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INNOVATIONSMOTOR GEWERBEPARK

Roland Seehofer, Geschéftsfiihrer des Gewerbeparks Regensburg

Foto: Martin Rosner

Agilitat und Weitblick

Der Gewerbepark Regensburg begann vor 40 Jahren als visionare |dee. Heute ist das
Konzept des innovativen Immobiliendienstleisters ein anerkanntes Erfolgsrezept.

Von Mechtild Nitzsche

REGENSBURG. Auf dem Immobilien-
markt gibt es viele Player: Eigentii-
mer von Bestandsimmobilien, Bau-
herren, gewerbliche Bautrdger, In-
vestoren — sie alle haben eine andere
Perspektive auf den Markt und ver-
folgen unterschiedliche Ziele. Seit 40
Jahren gibt es auf dem Gewerbeim-
mobilienmarkt in Regensburg einen
Anbieter, der das Beste all dieser
Welten verbindet: den Gewerbepark
Regensburg. Als Bestandsimmobi-
lienhalter hat er immer die langfris-
tige Perspektive im Fokus, als Bau-
herr und -trager verfiigt er iiber Er-
fahrung und umfassendes Know-
how in allen Fragen des Bauens und
als Investor ist er stets nicht nur dem
Prinzip der Funktionalitit, sondern
auch der Wirtschaftlichkeit ver-
pflichtet. Mit diesem umfassenden
Biindel an Kompetenzen hat sich der
Gewerbepark deshalb lingst einen
Namen als innovativer Immobilien-
dienstleister gemacht, der im Re-
gensburger Norden erfolgreich
155000 gm Gewerbeflache betreibt.

Erfolg eines Visionars

Dieser Erfolg basiert auch auf der
Leistung eines Pioniers: Als Dr. Jo-
hann Vielberth 1980 die Idee des
Businessparks aus Amerika nach
Deutschland mitbrachte und an den
hiesigen Markt anpasste, gehorte der
Gewerbepark — auch die Bezeich-
nung, die deutsche Entsprechung
des englischen ,Business Park®, geht
auf Vielberth zuriick — zu den ersten
in Europa. ,Damals galt es noch als
visiondr, Gewerbefliche zu mieten
statt zu bauen®, erklirt Roland See-
hofer, der heute den Gewerbepark
als Geschiftsfiihrer leitet. Die Vortei-
le dieses importierten Modells iiber-
zeugten allerdings rasch: Der hohe
Spezialisierungsgrad in Sachen In-
frastruktur, Dienstleistung, Manage-
ment und Pflege war eine Revoluti-
on, ebenso die multifunktionale
Bauweise der Immobilien und die
Tatsache, dass durch den gelunge-

nen Branchenmix und die durch-
dachte Infrastruktur eine relativ ho-
he Unabhingigkeit vom Umfeld
moglich war. Und nicht zuletzt die
Moglichkeit, im Bedarfsfall schnell
zu expandieren und sich nicht erst
langwierig um Grundstiick, Bau-
recht und das Bauen kiimmern zu
miissen, verhalf der Idee der gemie-
teten Gewerbefliche zum Durch-
bruch. Heute sind Gewerbeparks in
Deutschland Normalitit. Der Anteil
gemieteter Gewerbefliche liegt noch
nicht bei 60 Prozent wie in den USA,
ist aber immerhin schon auf 40 Pro-
zent geklettert.

Generell basiert der Gewerbepark
Regensburg, den Seehofer selbstbe-
wusst die ,Mutter aller Gewerbe-
parks“ nennt, auf Multifunktionali-
tdt, Flexibilitit und Planung mit
Weitblick. Daraus resultiert als
wichtiges Alleinstellungsmerkmal
die Moglichkeit, den Wandel in der
Wirtschaft nicht nur zu begleiten,
sondern zu antizipieren. So hat die
zunehmende Tendenz der Konzerne,
Gewerbeimmobilien aus Bilanz-
griinden auszulagern, die Entste-
hung eines Mietmarktes fiir Biirofla-
chen begiinstigt. ,Um diese erwarte-
te Nachfrage bedienen zu konnen,
entwickelten wir damals die Biiro-
City*“, erklart Seehofer.

Dynamische Anderungen in der
Wirtschaftslandschaft fordern im-
mer wieder neue Nutzungskonzep-
te. In der Vergangenheit hat sich das
beispielsweise gezeigt, als sich die
Nachfrage von Lager- und Groffhan-
delsflichen immer mehr hin zu Ver-
trieb und vermehrt auch zu For-
schung und Entwicklung verlagerte.
L~Heute sind die sichtbarsten Trends
Internet und Digitalisierung®, er-
klart Seehofer. ,Der Gewerbepark
nimmt Stromungen wie diese stets
vorweg und stellt die nétigen Fli-
chenkonzepte als Immobiliendienst-
leister zur Verfiigung.”

Mit seinem umfassenden Ange-
bot nimmt der Gewerbepark seinen
Mietern die Biirde des Bauens von
den Schultern, das immer mit vielen
Risiken behaftet ist: So bindet eine

selbst gebaute Immobilie nicht nur
Liquiditdt; sie kann auch nicht die
Flexibilitit bieten, die zum Beispiel
notwendig ist, wenn sich der Markt,
die Technologie, der Platzbedarf oder
auch die geplante Nutzung dndert.

Trends unterm Brennglas

Als innovativer Dienstleister, der
Trends schnell erkennt und umsetzt,
ist der Gewerbepark selbstverstand-
lich auch bei den heute drangends-
ten Fragen am Puls der Zeit: In Zei-
ten des Fachkrédftemangels steht hier
das Recruiting ganz oben auf der
Agenda. ,Beim Recruiting spielt
Standortqualitit eine entscheidende
Rolle“, weif Seehofer. Deshalb setze
hier der Gewerbepark schon seit Jah-
ren auf umfangreiche Service- und
Dienstleistungsangebote am Stand-
ort. Ob Gastronomie, Sport- und
Freizeitangebot, Einkaufsméglich-
keiten fiir den tdglichen Bedarf,
Dienstleister, Kinderbetreuung oder
medizinisches Angebot: ,Um all die-
se Dinge, die heute ganz klar zum
Employer Branding gehdren, miis-
sen sich unsere Mieter nicht kiim-
mern — darum kiimmern wir uns als
Immobiliendienstleister.“ Das gilt
ebenso fiir das immer virulenter
werdende Thema der Mobilitit, das
auch Mitarbeiter, Lieferanten und
Kunden im Gewerbepark betrifft.
Schon seit jeher gibt es redundante
Autobahnanbindungen an A 93 und
A3, durchdachte Lieferzonen und
3500 kostenlose Parkpldtze. Der o6f-
fentliche Personennahverkehr be-
dient neun Hauptbuslinien und di-
verse Linien ins Umland. Zusatzlich
sind, so Seehofer, weitere Mobilitats-
angebote in Planung, die dem Trend
weg vom Pkw Rechnung tragen. Al-
len voran nennt er den Bahnhalt
Walhallastrale oder das Pilotprojekt
People Mover — ein autonom fahren-
der Elektrobus, der im Funfminuten-
takt seine Runden durch den Gewer-
bepark dreht. AuRerdem sollen die
Infrastruktur fiir Fahrradfahrer aus-
gebaut werden und Mobilititsplatt-
formen fiir Beschiftigte und Besu-
cher entstehen.

Moderne Flachenentwicklung
mit vielen Facetten

Im Rahmen einer Serie beleuchtet die Wirtschaftszeitung die
40-jahrige Erfolgsgeschichte des Gewerbeparks Regensburg.

Von Mechtild Nitzsche

REGENSBURG. Die DV Immobilien
Gruppe, unter deren Dach der Gewer-
bepark Regensburg tdtig ist, ist spezia-
lisiert auf die Entwicklung komplexer
Standorte fiir Gewerbe, Dienstleis-
tung, Biiro sowie Forschung und Ent-
wicklung im Eigenbestand. Zum Port-
folio zdhlen Business Parks ebenso wie
Einkaufszentren oder auch Rastparks.
Mit einem eigenen Planungsbiiro und
eigenen Teams vor Ort erbringt die
Gruppe von A bis Z alle Leistungen,
die dazugehoren. In engem Kontakt
mit den Mietpartnern liegt das Haupt-
augenmerk dabei darauf, dass die
Standorte attraktiv und technisch auf
dem neuesten Stand sind.

Planvolles Wachstum

Im Zentrum der Philosophie der DV
Immobilien Gruppe steht gesundes,
planvolles Wachstum. Deshalb ver-
folgt die Gruppe eine langfristige In-
vestitionsstrategie. Um stabile, verldss-
liche Beziehungen aufzubauen und zu
pflegen, bleibt sie an all ihren Standor-
ten prasent. Dort sind engagierte Fach-
krafte in Geschdftsfiihrung, Manage-
ment, Planung und Facility-Manage-
ment fir die Partner da, um alle Fra-
gen und Anliegen rund um die Immo-
bilie vor Ort zu kldren.

Neue Immobilienprojekte entwi-
ckelt die DV Immobilien Gruppe im
konstruktiven Dialog mit den Kom-
munen. Um sich kontinuierlich an
den Bediirfnissen des jeweiligen Mark-
tes orientieren zu konnen, werden vor-
ausschauend multifunktionale Struk-
turen fiir eine hohe Flexibilitit in der
Nutzung geplant.

Das zentrale Management der
Gruppe, die DV Immobilien Manage-
ment GmbH, und das Kernteam der ei-
genen Planungsgesellschaft DV Plan
GmbH sind am Stammsitz des Unter-
nehmens im Herzen des Gewerbe-
parks Regensburg angesiedelt. Nach
wie vor gelten die gleichen Prinzipien
wie zu Beginn: Wachstum mit Augen-
mafl und Offenheit fiir innovative
Ideen. Im Fokus steht stets die Konzen-
tration auf die Bediirfnisse der Miet-
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partner. Die Keimzelle fiir den Ge-
schéftsbereich Businessparks und bis
heute Standort der DV Immobilien
Gruppe ist der Gewerbepark Regens-
burg, der in diesem Jahr sein 4o-jahri-
ges Jubldum feiert. Im Jubildumsjahr
wird der erfolgreiche Park in fiinf fol-
genden Sonderveréffentlichungen in
der Wirtschaftszeitung in seinen un-
terschiedlichsten Facetten gezeigt.

Vorreiter und perfekter Partner

In der Maiausgabe, Erscheinungster-
min 24. April, wird die zur Gruppe ge-
horende Planungsgesellschaft DV Plan
beleuchtet: Mit 8o Spezialisten in drei
Standorten ist sie ausschliefflich mit
der Planung der Immobilienprojekte
der DV Immobilien Gruppe befasst.

Um das Zukunftsthema ,Mobili-
tatskonzepte” geht es in der Juniausga-
be, Erscheinungstermin 22. Mai: Auf
einer Doppelseite in der WZ-kompakt
,Mobilitat“ werden die bereits vorhan-
denen, aber auch die geplanten zu-
kunftsweisenden Mobilititskonzepte
des Gewerbeparks Regensburg be-
leuchtet.

Besonders dynamisch zeigt sich die
Entwicklung des Gewerbeparks als
Standort fiir Unternehmen und Nie-
derlassungen aus den Bereichen Auto-
motive sowie Forschung und Entwick-
lung: Deshalb wird unter dem Motto
sgemeinsam flexibel wachsen” in der
Oktoberausgabe, Erscheinungstermin
25. September, thematisiert, was den
Gewerbepark zum optimalen Busi-
ness-Umfeld dieser Branchen macht.

In der Novemberausgabe, Erschei-
nungstermin 23. Oktober, sind gleich
zwei Jubilien zu feiern: Die Wirt-
schaftszeitung wird zehn Jahre alt, der
Gewerbepark feiert seinen 4o0. Ge-
burtstag. Aus diesem Anlass wird die
Erfolgsgeschichte dieser Pionierleis-
tung in den Fokus geriickt.

Auf dem Gebiet der Kompetenzzen-
tren, die heute allgemein verbreitet
und bekannt sind, ist der Gewerbe-
park Regensburg seit jeher ein Vorrei-
ter: Welchen Mehrwert sie bieten und
wie sie erfolgreich etabliert werden
konnen, ist Thema in der Dezember-
ausgabe, die am 20. November er-
scheint.
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